A.Aus fechigung

Stadt Ennepetal Ennepetal, den 12. November 1973
= Baudezernat -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 29 a fiir das Gebiet zwischen Nielandweg und

Milsper StraBe sowie zwischeun einew Teil der SteinnockenstraBe und
der Milasper StraBe und dem Kreugzungsbereich der Julius-Dorr-StraBe
slidlich der Milsper Strabeg

Te Allgemeines

Der Bebauungsplaun izt aus ven Darsitellungen des Flichennutzungs-

plsses in der Fassurng der 1, Anderung entwickelt.,

Sowzit noch Teile der vorgesehenen Baugebiete in der Verbands-
grinfliche liegen, hat der Sieulungsvertand Ruhrkohlenbezirk
diese Gebiste im Rahmen Jer gutachtlichon AuBerung auve der Verw

bandsgriinfliche herausgenomiei,

Nazh Heratungen im Planungs- u.¢ HauptausschuB hat die Stadtver-
tretung in ihrer Sitzung am 19,11.7970 die Aufstellung des Bebau-

vngaplanes Nr. 29 "Boesebecker Siepen -~ Nielandweg" beschlossen.

Die Stadtvertretung hat am 235, 3.1972 beschlossen, das Plangebiet
zu teilen (Bebavungsplan Nr. 29 a und Nr. 29 b).

II. GStéddtebau

Der Bebaunungsplan soll die Zentralitdt der St¢edt stérken und eine

weitere Liicke zwischen Milspe und Voerde schliefBen,

Bei dem iiberplanten Gebiet handelt es sich um ein topographisch
sehr bewegltes Geldnde zwischen den beiden Schwerpunkten Milspe

und Vgperde. Schitl- und Sportanlagen sind in erreichbarer Néhe.
Kordliech schlieBt sich ein groBer Naherholungsraum unmittelbar an.
Auch isgt eine giingtige Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr mit

Anschluf an das regionale Schienennetz gegeben.

In der Gesamtheit wird durch die verdichitete Bebauung den Forderun~
gen der Landesentwicklungspléne upjd des Gebietsentwicklungsplanes 1966

entsprochen. Auch soll das Hochhaus im norddstlichen Bereich einmal



mit &hnlichen Gebduden dieser Art in Ennepetal durch Sichtverbindung
den optischen Kontakt ermbglichen und so zu einew verbindenden Element

werden.

Die Topographie des Babauungsplanes Nr. 29 a ist gekenngeichnet durch
ein nach Siid-0Osten fallendes Wiesengeléndg. Es ist hier, im Gegensatz
zum Plan 29 b, big auf ein kleineg Teilgebiet am unteren Nielanﬁweg
ausgchlieBlich eine Mehrfamilienhausbebauung in Hausgruppen vorgesehen.
Unterhalb der geplanten StraBe A wird ein viergeschossiges WA-Gebiet
ausgewiesen, in welchem die Gebdude in abgestufter Form dem Gelidnde an-
gepaidt werden sollen. 4ls AbschluB jst im #stlichen Bereich das bereits
angesnroohene siebzehngeschossige Punkthaus vorgesehen, Bei diesem Hoch-
haus werden zweli Sockelgeschosse als Parkgegchosse featgesetzi, da hier
durch den vorhandenen Waldbestand und die Topographie in der Umgebung
das untarste Gescholl gum Wohnen ohnehin nicht geeignet ist. Die erfor-
derliche &bstandoefléche wird nachk Slden hin fiir den ruhenden Verkehr ge-
nutzt, zumal sich siddstlich an der Wilsper StraBe ein vorhandenes

Mi-Gebist anschlieBt (Tankstelle mit Werkstatt und Autozubehtrhandel).

Uberi.vlo C¢er geplanten 3traBe A ist auBer einem III -~ IV-geschossigem
Baukdrozr 2ine von III bis zu VI Geschossen gestaffelte Hausgruppe ge-

plagt. Jurcn Anordnung und Hokenlage wird eine unzumutbare Beeintrichti-

gung der Betauung neordwestlich des Nielandweges vermieden.

Besondere stiddtebauliche Griinde rechifertigen in diesem Binzelfall die
fiterschreitung der GeschoBfléchenzahl um 0,2 auf 1,4 im Siaone des § 17
Abs. 9 BauNv0.

Nach den Landesentwicklungaplénen I und II gehirt die Stadt Ennepetal

Zu einem‘ﬁntwicklungsschwerpunkt 1+ Ordnung innerhalb der Ballungsrandzone.
Die Ziele der landesplanung, die im GEP 66 und in dem Entwurf des GEP-RI1
featgelegt sind bzw. werden, weisen einen Wohnsiedlungsbereich mit iiber-
wiegend dichter Bebaurung sus, wobei von einer Bruttowohndichte in ESP

1. Ordnung von = 120 EW/ha im Bereioh eines 8SP Typ B in der BRZ auszu-
gehen ist. Dieser Wert errechnet sich nach dem GEP-RI wie folgt:

Siedlungsschwerpunkte Typ B in der Ballungsrandzone und in der léndlichen

Zone:

In Wohn- und Mischgebieten ergibt sich bei GFZ 0,8 und 35 gm BGF/EW

—%.
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eine Nettowohndichte von 230 EW/ha Wohnbaugebiet.

Hieraus errechnet sich die Bruttowchndichte BWD = 230.52 ca. 120 EW/ha
100 - ' °

Trotz Binfihrung der htheren Geschofflichenzahl wird jedoch eine Brutio-
.wohndichte von nur 85 Ew/ha und eine Nettowohndichte von 200 EW/ha er-

reicht.

Die Uberschreitung ist durch Umstédnde ausgeglichen, durch die sicherge-
stellt wird, daB die slilgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltw
nisse nicht beeintrichtigt und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt

werden.

So liegea in hesonders glnstiger und gesw ler Lagdim unmittelbaren
AnzenluB an dos Plangebiet und auch im Gebiet selbst grdBere zusammen-
biAngende, der Erholung und der Freizeitgestaltung dienende Waldfléchen.
so#2it sie im Plangebiet selbst liegen sind diese Flichen als solche
Testzeactst worden, Die dariiberhinsusgehenden Waldgebiete sind im Fli~

chenzvtzungeplan als Flichen i die Porstwirischaft dargestellt,

#ie htellung der baulichen Anlagen ermtglicht die Errichtung von
Fiiectiich gefdrderten Wohnungen, die auch den Vorschriften des
TIa. wohnungstaugesetzes entsprechen, wodurch die Voraussetzungen fiir gesur-

#e Wobnverh8ltnisse im besonderen MaBe gegeben sind.

Die Flichen fiir den ruhenden Verkehr gind auf der Grundlage des Runder-~
lasses des Innenministers NW vom 19. 9,1972 durch entsprechende Fest-
setzungen @esichert. Der flieBende Verkehr wird durch die Festsetzung
des Nielandweges als HaupterschlieBungsstiraBe sowie durch die geplante

WohnstiraBe A berlicksichtigt.

Hinsichtlich des vorbeugenden Immissionssachutzes wird auf das verliegen-
de Gutachten des Rheinische-Westfidlischen-Technischen {berwachungsvereins

Essen verwiesen.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Erhdhung der GeschoBflidchenzahl

nicht entgegen.

Im nordbstlichen Teil des Plangebietes liegt ein von einem Bachlauf

durchgezogenes Wiesental. Da gich hier zwar abseits der Wohnbebauung,
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aber doch glinstig erreichbar, ein idealer Spielplatz anbietet, wurde

. 2 o ;
dort eine ca. 2.750 m groBe Fldche als Spielplatz festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung entlang der Milsper StraBe entspricht einenm
WA=Gebiet und soll in dieser Form erhalten bleiben, wobei Jjedoch eine

hdhere Nutzung der Grundstiicke mdglich gemacht wird,

Insgesamt werden ca. 240 WE ncu geachaffan.

III. Verkehr
Der Nielandweg soll ausgebaut und spiter bie Voerde-Nord durchgefiihrt
werdens. Die bigher v6llig unzureichende Anbindung an die Milsper StrafBe
(L 702) wird mit der Einmiindung der Julius-Dorr-StraBe zu einer neuen

Kreuzung susgebauil,

Der Ziel- und {Quellverkebhr, auch aus dem Bebauungsplan Nr, 29 b, wird
im wesentlicher iiher den wit augrsichender Lelistungsfdhigkeit geplanten

neusn Verkehraknoten geleitet.

iz der anfullenden ruhenden Verkehr unterzubringen, sollen in allen Bau-
gabieten auch auBerhalib der ibecbaubaren Flichen die Anlage von Stell-
platzen uad iiber - oder unterirdischer Garagen im Rahmen der §§ 15 und

23 (9) BaulNVQO gestattet werden. Auch werden durch entsprechende Festset=in
gen Bockelgeschosse dem ruhenden Verkehr vorbehalten. Im Berejich der fiir
Garagen und S3tellplétze ausgewiesenen Flidche ndrdlich des Mi-Gebietes
bieten sich aufgrund der Hanglage Z-geschossige Garagenanlagen an, Da-

neben sind 35 Stellplétze auf §ffentlichen Parkplédtzen vorgesehen.

IV. Erschliefung
Das Plangebiet wird durch den Nielandweg und die hiervon abzweigenden :
ErschlieBungsstrafen an dis Milsper Strale und somit an den lbertrilichen ;
Verkehr angeschleossen., Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den
StraSenverkehrafléchen verlegt. Flir die Gebdude zwischen der StraBe A
und der Milsper Stralle bzw. zwischen der SteinncckenstrafBe und der
Milsper StraBe kann es sich ergeben, daB ein Kanalanschluf nur zur
Milsper StraBe mégilich ist. Da die betreffenden Grundstiicke selbst in
ausreichender GréB8e an die Milsper StraBe angrenzen, kann von der Fesi-

setzung von Geh~, Fahr- und Leitungsrechten nach § 9 BBauG abgesehen
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werden, Iurch den vorhandenen Entwisserungskanal in der Milaper StraBe
werden die Abwlaser der zentralen EntwHaeserungssnlage der 3tadt Ennepetal
zugefiihrt, Das Plangebiet ist im Zentralentwiasserungsplan der Stadi Enne-
petal erfaBt., {Genehmigt vom Regierungsprisidenten am 27. 7.1960

-Az.: 64.25.2602).

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen nach dem IV. und V. Teil deg Bundesbaugesectzes

werden nur filr den Ausbau der Kreuzung Milsper Strafe (L 702) Nieland~

weg erforderlich.

80l1lte in den iibrigen Bereichen des Plangebietes die Durchfithrung des

Bebavungoplanes auf Schwierigkeiten bei de.s Erwerb der festgesetzten

offentiichen Verkehrs- oder Grunfldchen stoBen, wilirden auch hier boden-

ordnende ¥uBnahmen erforderlich.

Inlalt des Bebauungsplanesg

Lo Libeuuagsplan setzt, soweit erforderlich, durch Zeichnung, Farbe

wad Schriti folgendes fest:

1) Art und MaB der baulichen Nutzung.

2.} Dic iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen.

3.) Die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflédchen.

4.) Die Griinfléchen.

5,) Die Fléchen fiir die Porstwirtschaft. -

Flachennutzung

GriBe des Plangebietes ca. 942 ha = 100 %

davon StraBenverkehrsfliche ca. 2,3 ha = 25,0 %

Wohnbaufléche ca, 3,6 ha = 39,1 %

Gemischte Baufliche cas 0,2 ha = 2,2 %

Fldche fiir die Forstwirtschaft ca, 2,7 ha = 29,3 %

Griinflédche ca., 0,4 ha = 4,4 %
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neu geplant ca. 240 WE

vorhanden ca, 40 WE und diverse Léden

gesamt ce, 280 WE

NWD = 280 = 71 WE/ha + 2,8 = 200 E/ha

546 + 0,2 ’ ’

BWD = 280 = 30,4 WE/ha + 2,8 = B85 E/ha
9.2 -

VII. Ubefgchlﬁglich ermittelte Kosten

1.) VerbindungsatraBfe (Nielandweg) einschlieBlich der Verziehungsspur

Kilsper Strade und Binmindung Julius-Dorr=Strafe

&) Grunderwerb mit Gebdudecrwerb ca. 650,000,-- DH
b) Kanalbau ca, 150.000,=- DM
¢) StraBenbau ca,  960.000,~« DM
d) StruBenbelsuchiung C8a 40,000, - DM

cusammen ca. 1.800.006?-- DM

2.) Erschliefungskosten

a) Grunderwerb ca. 65,000,~~ DM
b) Kanalbau cai 65.000,-- DM
c) StraBenbau ca, 280,000,-- IM

d S B b . - - -
) StraBenbeleuchtung cg 20,000, == I
zusammen Ca. 430,000, w= DM

ca, Gesamtkosten = 1,800,000,== + 430,000,== = 2.250,000,-- DM,

Aufgestellt:
Ennepetal, den 10, Cktober 1972

Baudezernat
Amt 61/62 Sch,/Schl.

Ip Auftrage:
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Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauwungsplan Nr. 29 a in der

Zeit vom 21«1« bis 22.2.1974 gemif § 2 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes
offentlich ausgelegen.

Ennepetal, den 3.3.1974

Diese Begriindunpg liegt zusammen mit dem Bebauﬁngaplan Nr. 29 a gemif
& 12 des Bundesbaugesetzes ab ..;g::}:.fla'

Ennepetal, den ..&fMia...1975

Ergénzung:

Dag Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hatte hinsichtlich des vorbeugenden
Immigsionsschutzes wegen der Nihe des Hammerwerkes der Firma C.A. Bauer
Bedenken gegen den Bebauungsplan erhoben.

Die Stadtvertretung hat am 20.6.197% beschlossen, den Bedenken unter
Hinweis auf das schalltechnische Gutachten des TUV Bssen und den Rund-
erlapd des Innenministers vom 8.11.1973 in der Weise stattzugeben, daB
die Baugebiete zwischen Nieslandweg und Milsper Strafe gemifi § 9 Absatz 3
BBauG dergestalt gekennzeichnet werden, daf bei der Errichtung von Wohn~
gebduden bauliche Schallschutzvorkehrungen zu treffen sind.

Kosten fiir stidiebauliche Mafinahmen entstehen der 8tadt Ennepetal durch
diese Planerginzung nicht.

Gehort zurVig, v. _L6.4. 7975
Az _L3A - A2 412 (G eigptlillPe )




