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1. Ziel dieser Bebauungsplananderung

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, die bisherige Festsetzung "Flachdach" aufzuheben
und daflr die Festsetzung "Satteldach" einzuflihren.

2. Grund dieser Bebauungsplanidnderung

Grund dieser Bebauungsplananderung ist ein Antrag auf Anderung der Festsetzung "Flach-
dach" in "Satteldach".

Aufgrund dieses Antrages hatte der Planungsausschuss der Stadt Ennepetal zunéchst be-
schlossen, die Grundstlickseigentiimer der Ahornstralle dahingehend zu befragen, ob mehr-
heitlich Interesse an der Errichtung von Sattelddchern bestehe.

Das Ergebnis dieser Befragung der Grundstlickseigentimer wurde dem Planungsausschuss
der Stadt Ennepetal vorgelegt, der daraufhin die Verwaltung beauftragt hat, fir die 2-ge-
schossige Bebauung im Bereich "AhornstraRe” Vorschldge zur Anderung des Bebauungspla-
nes vorzulegen mit der Zielsetzung, Satteldacher zuzulassen.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser Bebauungs-
plandnderung

Das Erscheinungsbild der Baugebiete innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Be-
bauungsplanénderung ist gepragt von einer 2-geschossigen Reihenhausbebauung mit Flach-
dach.

Westlich schlielt sich ebenfalls eine 2-geschossige Reihenhausbebauung mit Flachdach an.
Der sudlicheTeil des Geltungsbereiches wird durch die Grinanlagen des Hauses Bergfried
begrenzt.

Ostlich sowie sudlich schliet sich das Gewerbegebiet an der Hembecker Talstrafie an.

4. Inhalt dieser Bebauungsplandnderung

Inhalt dieser Bebauungsplanéanderung ist es, die planungsrechtliche Zuléssigkeit von geneig-
ten Dachern (Dachneigung = 35°) ohne Drempel auf den vorhandenen 2-geschossigen Rei-
henh&dusern zu schaffen.

Die Schaffung von Satteldachern ist stadtebaulich vertretbar, weil damit einerseits zusatzlicher
Wohnraum geschaffen und andererseits eine konstruktive Verbesserung der Dacher
(Ausschalten von Dachundichtigkeiten) erfolgt.

DaR die Zulassigkeit von geneigten Dachern auf bisher einheitlich mit Flachd&chern vorgese-
henen Baukérpern zumindest zeitlich zu gestalterisch fragwirdigen Losungen flhren kann, ist
nicht auszuschlieRen.

Auch kénnen im Einzelfall Probleme nachbarrechtlicher Natur auftreten, z.B. bei zeitlich nicht
koordinierten Bauabsichten mehrerer benachbarter Hauseigentimer.

Der Zeitpunkt der Realisierung (Erstellung einzelner oder mehrerer Dachgeschosse) a3t sich
jedoch durch Festsetzungen im Bebauungsplan nicht regein.



Insofern bleibt es den einzelnen Eigentimern Gberlassen, wann und wie sie ihre Hauser mit
einem geneigten Dach versehen.

Letztlich kann man jedoch davon ausgehen, daB sich aufgrund des zusétzlichen Wohnbedarfs
und/oder des bautechnischen Veranderungszwanges (Undichtigkeit der vorhandenen Flach-
dacher) wiederum eine als einheitlich erscheinende Dachlandschaft in den Uberplanten
Wohngebieten einstellen wird.

5. ErschlieBung(versorgung/Entsorgung
MafRnahmen zur ErschlieRung/Versorgung/Entsorgung sind nicht erforderlich, da diese bereits
abschlielend hergestellt worden sind.
6. Denkmalschutz/Altlasten/Eingriffsregelung
Belange des Denkmalschutzes werden nicht berGhrt.
Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt.
Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich.
7. Kostenschatzung
Aus dieser Bebauungsplanédnderung entstehen der Stadt Ennepetal voraussichtlich keine Ko-
sten.
8. Strukturdaten

GréRe des Plangebietes: ca. 0,6 ha
davon "Reines Wohngebiet": ca. 0,6 ha.
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