Zeichenerklarung, Festsetzung und Hinweise D. Textliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A. Zeichenerklarung

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende Arten der baulichen Nutzung zulassig:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
Zulassig sind im Reinen Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1-11 BauNvo 1. Wohngebaude.

Die Bebauung ist auf max. 8 Einfamilienhduser beschrankt. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO0
Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO genannten folgenden Ausnahmen sind ausnahmsweise zulassig;
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. L Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 16-21 BauNv0 1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des alitaglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betrieb des Beherbergungsgewerbes,

04 Grundflachenzahl §§ 16 und 19 BauNVv0 2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlage fir kirchlichs,

Geschossflachenzahl §§ 16 und 20 BauNVvo kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

TH max. Traufhohe (siehe Planeinschrieb) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNv0 2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

GH max. Gesamthohe (siehe Planeinschrieb) & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVv0

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 NauNV0 1. vgl. Planginschrieb (Nutzungsschablone)

OKE  Oberkante Erdgeschossfussboden 3. Hohe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNV0)

Erlduterung der Bemessungspunkte

1. TH max. und GH max. in m 4NN siehe Planginschrieb
GH 322‘?:?#352‘;“&‘%‘ 2. Die mit GH max. festgesetzten Gebaudehdhen sind Hochstgrenzen.
3. Die max. Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

TH Truitog ,g..,z,vg,.m Die max. Gesamthohe wird definiert als Oberkante der Dachhaut (vgl. auch Teil A, Zeichenerklarung)
1.V6 " .
' - 4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1. Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVQ)
=—=—-—= Baygrenze § 23 BauNVvo Stellplatze und Garagen sind lediglich innerhalb der Gherbaubaren Flachen {Baufenster) und auf den
»—e—s—e— ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO speziell festgesetzten Flachen (ST, GA) zulassig.
0 offene ?auweme § 22 Abs. 1 BauNVvQ 2. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauhVO)
EH  Einzelhauser § 22 Abs. 2 BauNVO Im Reinen Wohngebiet sind die nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassigen untergeordneten Nebenanlagen
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Gartenhduser bis zu einer Grundflache von 7,50 gm sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5.Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, strauchern und sonstiger Bepflanzung

F+R -
= | Fufhund Badwep (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
PieLl  privatstrasse

S1E358 1. Die als Pflanzbindung festgesetzten hestehenden Baume sind zu erhalten, zu pflegen und nach einem evil. Abgang

woptave s Nutzangsgren 78 gIEiChwerﬂg Il ersetzen.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) EFOATS. LT, 2083068 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
B b.c. . Begrenzung GFL 9 abs. 1 Nr.20 BauGB

Flur 18 Gu il o BeE g | (§ )
a. zugunsten der Anlieger 1. Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes (ber ein Rigolensystem zu versickern
Neuer Misch- b. zugunsten der Stadt Ennepetal

wasserkanal 2. Die Steliplatze, deren Zufahrten sowie die privaten Wegefldchen auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurchidssigem

C. zugunsten der Ver-und Entsorger Material (Rasengittersteine, wassergebundener Oherftiche, Schotterrasen, sickerfahiges Pilaster, u.a.) auszufihren.
Flachen fir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 3. Die Oberflachenwasser der mit versickerungsfahigem Pflaster auszufihrenden Verkehrsfliche sind durch eine belebte
——m Bodenzone zu leiten und Uber Rigolensysteme innerhall des Plangebietes zu versickern.
P ST | steliplatze o _ | _ -
,-—G—A—-, esfid 4, Die Zuganglichkeit der Prifschachte des Rigolensystems ist durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.
l I Garagen . )
= E. Hinweise
1 dffentliche Grinflache Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzel-
Fichtenstiafedo. ‘ _ funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohen und Spalten, aber auch Zeug-
Zweckbestimmung: Spielplatz, Typ B nisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeck werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern

ARichtung .
Wuppearmann-
strafle 7

ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege
2 . . AuBenstelle Olpe (Tel. 02761-93750; Fax 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung §9Abs. LNr.25a, b BauGB Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (5§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den

von Badumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 2. Kampimittelrickstande

Vor Baginn der BaumaBnahmen jeder Art ist der Kampfmittelraumdienst zu infermieren. Weist bei der Durghflilhrung von
) BaumaRnahmen der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande be-
Fullschema der Nutzungsschablone obachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GRZ @ Geschossflachenzahi

Bauweise | Dachform / Dachneigung

Rechtsgru nd |age N 1. Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 3. SatzungsbeschluB (§ 10 Abs. 1 BauGB) 5. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 7. Geometrische Eindeutigkeit - _
Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauQ NRW
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), Der Rat der Stadt Ennepetal hat am 24.05.2007 gemag § 2 Abs. 1 des Dieser Bebauungsplan ist gemas § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat Die Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 BauGB wurde D_ie Fest_legung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch SD Satteldach, Dachneigung < 45°
—g——zmemgeéndeﬂdumh Artikel 1 des Gestzes von 21.12.2006 Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Ennepetal am 25.10.2007 als Satzung beschlossen worden. in der Zeit vom 25.06.2007 bis einschlieBliche 26.07.2007 zu gindeutig. P Bflidach: Dashnsiung < 45°
(BGBI.15.3318) "Am Bittenberg, 11. Anderung’ aufzustellen. Dieser Beschluss ist jedermanns Einsicht durchgefuhrt. . gung
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekannt: am 02.06.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden. a——->  Firstrichtung
machung vom 25.06.2005 (BGBI. 1 5. 1757, 2797), zuletzt geandert ”"_mw%.‘.mm B B d b
i 12, BGBI.1S. 3316 " y - " .
durch Ariikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.1 S } zf,{" 44? f? s ﬁ(ﬁ P 4/4; &:"ﬁ af?f}i f{"{ fj? :} /'Z ;) OD_ ; fﬂ’ MNitache . . EStan Sanga en
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs- Ennepetal, den _ = v ¢/ 7 ™ Ennepetal, den __ Ennepetal, den 2 Ennepetal, den s ™/ Cith. best. 4%
verordnung - (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBI. | § 133}, zuletzt geandert J— ; emeessungsingeniony ‘] Wohngebaude, Hausnummer
am 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466) AL, ‘g A b )
Al y ¢ H i { . p e
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung ,-‘{ fﬂ" . rf !flf f;“}')’ é 4 4 If:f‘* - ...-%t“-';r'r- f_/\‘ ( /L‘. ,P r h ' f‘l’" = / 117 Flurskasnumme':
des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - (PlanzV 90 vom 18.12.1990 i i,,-f? Al 11147 r?ﬁ j};f - _ E}( d@é/ ) M g%? PLe / - L = N, W G—=© Dhestehende Flursticksgrenze
BOBLI1991 5. 98), BABL I 21546 g Q‘X/jﬁwﬂzy ? (/g, (LA { AL A iw * > I Anzahl der Vollgeschosse (als Beispiel)
Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NW) in der Fassung der Be- (Eckhardt) (Eckhardt) (Eckhardt) ' »7220 Bestandshahen dber Normal Null (iNN)
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, SGV. NW. 2023), zulstzt . f ‘ : . . ", - ; : . ; 273,20
geandert am 28.03.2000 (GV. NRW. 5. 245) Burgermeister Burgermeister Blrgermeister Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) 277,20 Geplante Hohen Gber Normal Null GNA)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193), Eﬁmm Bos chung
letzt geandert durch Artikel 8 des Gesetz 09.13.2006
(Zg(;esngséaz%ées) e I 2. Beteiligung der Behorden (§ 4 BauGB) 4, Planzeichenverordnung (§ 1 PlanzV) 6. Inkrafttreten des Bebhauungsplans durch Aufgestellt: . .
_ | ortsibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) S C. Sonstige Darstellungen (keine Feststetzungen)
Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - . Vit B E Y
(Bau0 NRW) vom 01.03.2000 {GV. NRW. S. 256}, geandert Fnlam 09.05.200q  Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Ennepetal, den & S0 ALA7 &~ ————— geplante Grundstickseinteilung
(GV. NRW. S. 439) bis Fn10 geandert am 13.03.2007 (GV.NRW. 5. 133} Beteiligung der Behdrden wurden am 26.06.2007 gemaR Planzeichenverordnung. Dieser Bebauungsplan ist gemag § 10 BauGB mit den Hinweisen . W —_—
§ 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingeleitet. : auf die 8§ 39-42 und § 215 BauGB sowie § 7 GO NW am 05.11.2007 d uber Normal Nul
ortsiblich bekannt gemacht worden und liegt einschlieflich seiner Be- Fachbereich 5 Produktbereich 0K Oberkante =
o . grundung und der zusammenfassenden Erklarung im Fachbereich 5 Stadtentwickiung u. Planung Sachbearbeiter OKE Oberkante Erdgeschossfussboden . SR e
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