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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Planbereich liegt im Ennepetaler Ortsteil Buttenberg innerhalb des rechtsverbindlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Biittenberg®. Die Flache ist als Flache fur
Gemeinbedarf ausgewiesen und wurde bis heute fir eine kirchliche Gemeinbedarfsnutzung
vorgehalten. Weil das Grundstiick fur kirchliche Zwecke nicht mehr benétigt wird, soll auf der
zentral gelegenen Flache eine Wohnbebauung mit 8 Einfamilienh&usern realisiert werden.
Daruber hinaus hat die Stadt Ennepetal eine ca. 500 gm grofie Grinflache erworben.

Zielsetzungen fur die 11. Anderung des Bebauungsplans sind die Umwidmung der heutigen Ge-
meinbedarfsflache zugunsten einer zukinftigen Nutzung als Wohnbauflache und die planungs-
rechtliche Sicherung eines heute bereits bestehenden Kinderspielplatzes durch die Festsetzung
einer offentlichen Grunflache. Fur die Festsetzung der genannten Nutzungen an diesem Standort
sprechen die folgenden Griinde:

e die bereits vorhandene aulRere ErschlieBung (Strake, Fulwege, Leitungen und Kanalisation

» die bauliche Arrondierung der in der Umgebung liegenden Wohnnutzungen,

¢ die zentrale Lage und relative rdumliche Nahe zu einem Ortsteilzentrum mit mehreren
kleineren Laden fur den taglichen Bedarf,

¢ der Schutz des Auflenbereichs gem. § 35 BauGB durch die Nutzung dieses
integrierten und bereits erschlossenen Standorts,

e das Fehlen von anderen geeigneten Standorten bzw. Ersatzgrundstiicken mit ahnlich
gunstigen Voraussetzungen.

Voraussetzung fir die Realisierung der geplanten Bebauung ist die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1 ,Am Buttenberg" im Sinne des § 1 Abs. 3 und geman § 13a des Baugesetzbuchs
(BauGB). Die Einleitung des Verfahrens wurde vom Rat der Stadt Ennepetal am 24.05.2007
beschlossen.

Der neue § 13a BauGB zielt mit den Bebauungsplanen der Innenentwicklung insbesondere auf
die Umstrukturierung, Neuordnung und Wiedernutzbarmachung von Flachen ab. Die 11. Ande-
rung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Buttenberg* entspricht genau dieser Zielsetzung des Ge-
setzgebers, so dass das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB das geeignete Instrument
far die Bebauungsplananderung ist.

Gemal § 13a BauGB sind neben der Wiedernutzbarmachung weitere Zulassigkeitsvorausset-
zungen zu erflllen, die im Folgenden naher erlautert werden.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung ist gem. § 13a Abs. 1 S.1 BauGB zuldssig, wenn er
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung dient.

Voraussetzung 1 -der Begriff der-Innenentwicklung- ist erfillt, weil alle Flachen selbst zum un-
beplanten Innenbereich gehoéren oder gehéren wirden, bestiinde kein bisheriges Planungs-
recht. Auch Zulassigkeitsvoraussetzung 2 wird durch die Bebauungsplananderung erfiillt, weil
er ,anderen Mallnahmen der Innenentwicklung’ im Sinne einer Nutzungsanderung bzw. Neu-
baumafBnahme dient, die nach dem bisherigen Planungsrecht nicht zulassig waren.

Dritte Voraussetzung der Zuléssigkeit eines Bebauungsplans der Innenentwicklung ist, dass die
zulassige Grundflache des Bebauungsplans nicht 20.000 gm (Fallgruppe 1) bzw. 70.000 gm
(Fallgruppe 2) uberschreitet. Die GréRenangaben zur Grundflache basieren auf der Anlage zum
UVPG, um den europarechtlichen Vorgaben gerecht zu werden. Bemessungsgrundlage fiir die
Grundflache nach § 13a Abs. 1 BauGB ist die Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), nicht die GréRe des Plangebiets. Fur die Ermittlung der Grundflache ist
entsprechend die Uberbaubare Grundstlcksflache bzw. die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) maRgebend. Alle weiteren Flachen (Verkehrsflachen, Griinflachen, Flachen fur Neben-
anlagen) sind fur die Prifung nach § 13a BauGB nicht anzurechnen.

Die Bebauungsplananderung mit einer maRgeblichen Giberbaubaren Grundstiicksflache von ca.
1.696 qm erfullt die Zulassigkeitsvoraussetzungen 1-3 zur Durchfuhrung des beschleunigten
Verfahrens.

Das beschleunigte Verfahren kann somit nach § 13a BauGB Anwendung finden.
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2. Priifung von Standortalternativen

Bereits im Vorfeld der Bebauungsplananderung wurde erwogen, ob nicht anstatt des Plange-
biets eine Ersatzflache fur die geplante Wohnbebauung herangezogen werden kann. Die po-
tenzielle Méglichkeit eines Flachentauschs hat sich jedoch aus mehreren Griinden als nicht
realisierbar und aus stadtebaulicher und landschaftsékologischer Sicht auch als nicht sinnvoll
erwiesen.

Bei dem Grundstuck der Kirchengemeinde handelt es sich um einen integrierten und voll er-
schlossenen Standort, fur den seit ca. 40 Jahren aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 1 ,Buttenberg” rechtskraftiges Baurecht fiir eine kirchliche Gemeinbedarfseinrichtung
besteht. Die Ausweisung dieser Flache erfolgte zum damaligen Zeitpunkt bewusst an diesem
zentral gelegenen Standort, weil davon ausgegangen wurde, dass in Kirze ein neues Gemein-
dezentrum erforderlich werden wurde. Aus dem vorhandenen Baurecht leitet sich auch ein
Rechtsanspruch auf eine Bebauung des Grundstiicks ab.

Fur einen erwogenen Flachentausch misste ein hinsichtlich der raumlichen Lage, des Ver-
kehrswerts, der GrundstlcksgréRe, der eigentumsrechtlichen Verfugbarkeit und der Erschlie-
Bung vergleichbares Ersatzgrundstiicke gefunden werden, das dem heutigen Grundstiicksei-
gentimer zum Tausch angeboten werden kann. Uber ein solches Grundstiick verfugt die Stadt
Ennepetal nicht.
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Stadt Ennepetal, Ortsteil Buttenberg, Flur 18.
Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Nummern 905, 683 und 684.
Es wird begrenzt:

- im Suden durch die stdlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke mit den
Nummern 905, 906 und 836,

- im Osten durch die Erlenstraie,

- im Norden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der Grundstiicke mit den
Nummern 905 und 906 und

- im Westen durch die westliche Grundstlicksgrenze des Grundstucks mit der
Nummer 905.

Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 0,50ha.

Ubersichtsplan (ohne definiert
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4. Planungsgrundlagen

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) aus dem Jahr 2001, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist in diesem
Bereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Planbereich liegt im Siedlungsschwerpunkt Ennepetal-Buttenberg und ist im aktuellen
Flachenutzungsplan der Stadt Ennepetal als Wohnbauflache dargestelit.

4.3 Bestehende verbindliche Bauleitplidne

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des ersten in der Stadt Ennepetal aufge-
stellten Bebauungsplans Nr. 1,Am Bittenberg” und Giberlagert eine Gemeinbedarfsflache sowie
offentliche Verkehrsflachen (FuRweg, Parkplatze und ,Verkehrsbegleitgriin®). Weitere verbindli-
che Bauleitplane werden durch die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Buttenberg”
nicht berihrt.

5. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

5.1 Stidtebauliche Strukturen

Der Stadtteil Buttenberg ist (iberwiegend von Wohnnutzungen gepragt. In der néheren Umge-
bung des Plangebiets schlielen sich vorwiegend Wohngebaude unterschiedlicher Art und Gré-
e an. Die Mehrzahl der Wohngebéaude ist gemaR der Definition der Landesbauordnung einge-
schossig (1 Vollgeschoss), verfugt aber Uber ein ausgebautes bzw. ausbaufshiges Dachge-
schoss. Die pragenden Dachformen sind Sattel- und Flachdacher. Auf der Westseite des Plan-
gebiets wird die vorhandene Bebauung durch viergeschossige Geschosswohnungsbauten er-
ganzt. Die angrenzende Wohnbebauung hat aufgrund der im Bebauungsplan ,Am Buttenberg*
festgesetzten Art der baulichen Nutzung — Reines Wohngebiet (WR) — einen relativ hohen
Schutzanspruch, der aber durch die geplante reine Wohnbebauung nicht verletzt wird. Direkt
ostlich der Erlenstrale liegt die Grundschule Buttenberg und in ca. 300 m Entfernung befindet
sich ein Ortsteilzentrum mit mehreren kleineren L&den fir die Versorgung mit Waren des tagli-
chen Bedarfs.

Heutige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet ist derzeit trotz der bestehenden Ausweisung als Gemeinbedarfsflache bis auf
ein direkt an der ErlenstraBe gelegenes Wohngebsude baulich weitgehend ungenutzt. Ein
Grol3teil des Gebiets ist mit einem dichten mehrjahrigen Baumbestand bestiickt. An der westli-
chen Plangebietsgrenze liegen weiterhin ein bereits bestehender Spielplatz mit mehreren
Spielgeraten und eine kleine Ballspielflache. Ein Teil der bestehenden Spielflachen liegt auler-
halb des Plangebiets und ist von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen. Das
Plangebiet grenzt direkt an die Erlenstrale an und ist im Sinne des Baugesetzbuchs (BauGB)
erschlossen. In den angrenzenden StralRenraumen in der naheren Umgebung liegen bereits die
fur eine ErschlieBung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.
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5.2 Denkmalschutz

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes NRW (DSchG) gibt es im Plan-
gebiet nicht.

5.3 Schadstoffbelastungen und Kampfmitfelrﬂckstéinde

Es liegen derzeit keine Hinweise tber Kampfmittelriickstande vor. Vor Beginn der BaumaR-
nahmen sollte dennoch der Kampfmittelraumdienst informiert werden.

6. Planungsinhalt

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Ziel der Festsetzung zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung ist die Schaffung eines stad-
tebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung der Grundziige des stadtebaulichen Entwurfes ga-
rantiert, aber auch einen gewissen gestalterischen Spielraum fir magliche Anpassungsmal-
nahmen lasst.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Reines Wohngebiet (WR) und in einem kleinen Teilbe-
reich als offentliche Griinflache festgesetzt. Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude generell
zulassig. Weitergehende Nutzungen wie der Gebietsversorgung dienende Laden (z. B. Verkauf
von Lebensmittel, Annahmestellen von Reinigungsbetrieben und Waschereien, Backwaren u.
a.) und nicht stérende Handwerksbetriebe (z. B. Backereien, kleine Metzgereien, Friseur,
Schuhmacherbetrieb u. a.) sowie kleine Betriebe des Beherbergungsbedarfs kénnen zudem
ausnahmsweise zugelassen werden. Im Rahmen des Bauantrags muss lediglich nachgewiesen
werden, dass fur die geplante Nutzung eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen zur Verfugung
steht. Zudem sind gem. § 13 BauNVO Raume fur freiberuflich Tatige und solche Gewerbe-
betreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Weise wie Freiberufler austiben, auch innerhalb der
Wohngebaude allgemein zulassig. Es werden insofern zusatzlich zur tiberwiegenden Wohnnut-
zung genugend Optionen fur freiberufliche, gewerbliche und handwerkliche Tatigkeiten angebo-
ten.

Zu Beginn des Verfahrens wurde die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) erwo-
gen. Aufgrund der geplanten Uberwiegenden Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets wird die
Festsetzung eines Reinen Wohngebiets (WR) jedoch aus planungsrechtlicher Sicht als die ein-
deutig bessere Losung eingestuft. Auch die geplante VerkehrserschlieBung und die einge-
schrankte Anzahl an zugeordneten Stellplatzen stehen einer Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet mit dem gegentber einem Reinen Wohngebiet stark erweiterten Nutzungsspekt-
rum entgegen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossflachen-
zahl bestimmt. Die Grundftachenzahl wird in Anlehnung an den vorhandenen stadtebaulichen
Bestand mit 0,4 und die Geschossflachenzahl wird in Abhangigkeit von den vorgesehen zwei
Vollgeschossen mit 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 0.8 Gberschrei-
tet die im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachenzahl von 0,6 geringfi-
gig. Die Uberschreitung der urspringlich festgesetzten Geschossflachenzahl fithrt zu keiner
hoheren baulichen Verdichtung, hat aber einen erweiterten individuellen Spielraum fur die spa-
teren Bewohner der neuen Gebaude zur Folge.

Die Bauweise wird entsprechend der geplanten Bebauung als offene Bauweise festgesetzt. Die
maximale Geb&udetiefe wird zudem durch die festgesetzten Baugrenzen (Baufenster) definiert.

Die maximale Anzahl| der Hauser wird auf 8 Einfamilienhauser begrenzt, um den Charakter der
umliegenden lockeren Bebauung aufzunehmen und die Einfligungsabsicht erkennbar zu ma-
chen und umzusetzen. -

o
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Héhe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan werden die maximal zuladssigen Gebaude- und Traufhéhen wegen der bes-
seren Nachvollziehbarkeit auf Meter Gber Normalnull (m NN) bezogen und sind in der Plan-
zeichnung eingetragen. Die maximale Gesamthéhe der Gebaude wird bei ca. 9,00 m und die
Traufhdhe bei lediglich ca. 4,00 m Uber der Oberkante der zugeordneten privaten Erschlie-
Bungsstralle liegen. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Festsetzung von zwei Vollgeschossen bei
einer sehr niedrigen Traufhéhe von ca. 4,00 m vertraglich und entspricht den heutigen bauli-
chen Zielvorstellungen. Zudem vermitteln die neue zweigeschossige Bebauung zwischen der
sehr unterschiedlichen Anzahl der Vollgeschosse in der naheren Umgebung, die zwischen vier
Vollgeschossen und einem Voligeschoss variieren. '

FuBwegeerschlieBung

Durch den Planbereich verlauft bisher ein ,informeller Weg™ der vor allem von den Bewohnern
der angrenzenden Wohngebiete und den schulpflichtigen Kindern genutzt wird. Diese Wege-
verbindung wird im Zuge der ErschlieRungsarbeiten um wenige Meter in stdliche Richtung ver-
legt und wird auch zukunftig fur die Offentlichkeit nutzbar sein.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber einen ca. 68 m langen und 4,50 m breiten Privatweg. Fur
den Privatweg wird per Grunddienstbarkeit ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger, der Stadt Ennepetal sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt. Nach
ca. 40 m erhalt der Privatweg einen Wendeplatz, der mit ca. 12 m Durchmesser als Wendemog-
lichkeit mit der Feuerwehr Ennepetal abgestimmt wurde. Der Privatweg wird als Verkehrsmisch-
flache ohne zuséatzliche Gehwege errichtet. ‘

Strukturdaten

Plangebietsgrofle gesamt: 4.847 gm
Allgemeines Wohngebiet: 3.676 gm
Private Verkehrsflache: 438 gm
Offentliche Verkehrsflache FuRweg: - 222 gm
Offentliche Grunflache Spielplatz: 511 gm

6.2 Stellpldtze und Nebenanlagen

Bei der Konzeption des Gebiets ist von zwei Stellplatzen je Wohngebaude ausgegangen wor-
den. Die geplanten Garagen und Steliplatze werden in den im Plan gekennzeichneten Garagen-
und Stellplatzflachen (GA, ST) oder gegebenenfalls innerhalb der Baufenster untergebracht.
Weitere Stellplatze auRerhalb der festgesetzten Flachen sind zum Schutz der Gartenbereiche
nicht zuléssig.

Ebenfalls zum Schutz der Gartenbereiche sind die Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
lediglich innerhalb der Baufenster zulassig bzw. in Anzahl und Dimension nur begrenzt zulassig.
AuRerhalb der festgesetzten Baufenster ist je Grundstiick ein Gartenhaus mit einer GréRe von
maximal 7,50 gm Grundflache zugelassen.

6.3 Offentliche Spielfliche

Die bestehenden Spielflachen werden gegenuiber dem heutigen Stand zwar geringfiigig verklei-
nert, werden aber durch die Festsetzung als &ffentliche Grunfléche planungsrechtlich in inrem
Bestand gesichert. Die Spielflachen werden dem sogenannten B-Typ (Versorgungsfunktion fur
einen Wohnbereich) zugeordnet, welche laut Ziff. 2.1.2 des ,Spielplatzerlasses — ,Hinweise fir
die Planung von Spielflachen” eine Mindestgréfie von 400 gm netto aufweisen sollen. Der fest-
gesetzte Spielplatz weist innerhalb des Plangebiets eine GréRe von ca. 494 gqm auf. Mit den
nordlich an das Plangebiet angrenzenden bestehenden Spielplatzflachen — diese haben eine
Grofe von 623 gm — betrégt die GesamtgréRe des Spielplatzes sogar 1.117 gm. Die im ,Spiel-
platzerlass’ genannte Mindestgrofie wird insofern deutlich iiberschritten.
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Absicht des Rates der Stadt Ennepetal ist es, diese Spielplatzflache auch zukunftig sicherzu-
stellen. Entsprechende Hinweise auf diese Absicht sind dem Investor gegeben worden.

7. Ver-und Entsorgung

7.1 Allgemeine Ver- und Entsorgung

In den umliegenden Strafien liegen die erforderlichen Leitungen zur Ver- und Entsorgung des
Plangebiets. Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz und die Frischwasser- und Strom-
versorgung ist insofern problemlos méglich. Im Plangebiet liegen keine Leitungen, weshalb eine
Neuverlegung im Zuge der ErschlieRungsarbeiten erforderlich wird.

Die zukunftig erforderlichen Leitungstrassen werden per Leitungsrecht (L) planungsrechtlich
und in der Folge privatrechtlich durch Grundbucheintrage zugunsten der Ver- und Entsorger
festgesetzt.

7.2 Abwasserkanalisation

Die Entwéasserung des Bebauungsplans ist dem Einzugsbereich des Sammlers in der Kéiner
Stralle zugeordnet. Die Einleitung der im Plangebiet anfallenden hauslichen Abwasser erfolgt in
einen bereits bestehenden Mischwasserkanal in der stdlich gelegenen FichtenstraRe. Zur Fich-
tenstralle hin wird in der Trasse des sudlich angrenzenden 6&ffentlichen FuRwegs ein neuer
Mischwasserkanal verlegt werden. Uber diesen neuen Abwasserkanal werden die hauslichen
Abwasser in Richtung der Fichtenstrale abgefihrt.

Aus technischen Griinden wird der neue Mischwasserkanal nicht mehr zwischen den Hausern 4
und 5, sondern zwischen den Hausern 3 und 4 verlegt. Diese geanderte Leitungsfihrung be-
rihrt nicht die Grundzige der Planung und erfordert daher keine erneute Offenlage.

8. Umgang mit dem Niederschlagswasser

8.1 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 51 Landeswassergesetz (LWG) wird Niederschlagswasser als das ,von Niederschla-
gen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen abflieRende und gesammelte
Wasser" definiert. Gemal § 51a Abs. 1 und 2 LWG muss das anfallende Niederschlagswasser
bei einer erstmaligen Bebauung oder Befestigung eines Grundstiicks vor Ort bzw. auf dem
anfallenden Grundstick versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden.
Dasselbe gilt fur Grundstiicke die erstmals an die Kanalisation angeschlossen werden. Eine
magliche Versickerung, Verrieselung oder ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Gewasser hangt vor allem ab vom Verschmutzungsgrad des Niederschlagswassers, den Un-
tergrund- und Grundwasserverhaltnissen und der Nahe zu Gewassern.

8.2 Ortliche Situation

Im Nahbereich des Bebauungspians Nr. 1 ist kein geeignetes ortsnahes Gewasser zur Einlei-
tung des anfallenden Niederschlagswassers vorhanden. Es kommt insofern lediglich eine Ver-
sickerung Uber geeignete Versickerungsanlagen oder eine Verrieselung in Betracht. Aufgrund
der festgesetzten Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet wird die Beschaffenheit
des Niederschlagswassers im Bereich der Dachflachen und der Garagenzufahrten bei Einzel-
hausbebauung als unbelastet geman Kategorie | des RAErl. MUNLV vom 26.05.2004 (IV-9 031
001 2104) beurteilt. In der naheren Umgebung liegen auch keine emissionsintensiven Indust-
riebetriebe, die von vornherein eine Vorbelastung des Niederschlagswassers erwarten lassen.
Die befestigten Flachen der Wohnstrasse sind gemal Kategorie |l als schwach belastetes Nie-
derschlagswasser einzustufen.

e
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8.3 Minimierung der Versickerung

Ein wichtiger Punkt bei einer erstmaligen Bebauung oder Befestigung eines Grundsticks liegt in
der Minimierung des Flachenanteils der versiegelten Flachen. Die im Plangebiet gelegenen
Stellplatze, deren Zufahrten und die privaten Wegeflachen auf den Baugrundsticken sind des-
halb mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Oberfia-
chen, Schotterrasen, versickerungsfahiges Pflaster u.a.) auszubilden. Die Verkehrsflachen wer-
den mit versickerungsfahigem Pflaster oder Pflaster mit Sickerfugen hergestellt, das Oberfl&-
chenwasser der Strasse wird durch eine belebte Bodenzone gefuhrt. Das auf den Dachflachen
der Geb&dude anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird ebenso wie das Oberflachen-
wasser der Verkehrsflachen auf dem Baugebiet in einer Versickerungsanlage versickert.

8.4 Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit

Zur Prufung der Versickerungseigenschaften des vorhandenen Bodens wurde deshalb ein Gut-
achten zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit in Auftrag gegeben (Ingenieurgesellschaft fur
Geotechnik und Umwelt Erdbaulaboratorium Ahlenberg: Bebauung eines Grundstiicks an der
Erlenstrale in Ennepetal-Buttenberg, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Herdecke, Febru-
ar 2004 und September 2007).

Folgende Ausziige aus dem Gutachten vom 26.09.2007 belegen die Versickerungsfahigkeit der
anstehenden Boden:

...Im Bereich der fur die vorgenannten Gutachten durchgefiihrten Felduntersuchungen stand
zundchst aufgefuliter Mutterboden in einer Dicke von 0,3 m bis 0,4 m an. Teilweise folgt ein
feinsandiger Schiuff bis in eine Tiefe von ca. 0,5 m unter Gelande. Unterhalb des Schiuffes bzw.
unterhalb des Mutterbodens wurde der véllig verwitterte Tonstein in Form eines schluffigen,
stark sandigen Kieses bzw. einer Schicht aus stark sandigem Schluff erkundet. Darunter wurde
das verwitterte bzw. angewitterte Grundgebirge, ein Tonstein angetroffen.

An keinem der fiir die Gutachten abgeteuften Aufschliisse wurde bis zur erzielten Tiefe zum
Zeitpunkt der Felduntersuchungen Grundwasser angetroffen. Aufgrund der Topographie ist mit
Grundwasser erst in gréBeren Tiefen im Trennflaichengefige des Festgesteins zu rechnen.
Demzufolge wird davon ausgegangen, dass die Versickerungsanlagen einen ausreichenden
Abstand zum Grundwasser einhalten werden.

...Anhand der fiir die vorgenannten Gutachten durchgefiihrten Versickerungsversuche ist der -
feinsandige Schiuff als schwach durchidssig und der véllig verwitterte Tonstein als durchlassig
(DIN 18 130) zu beurteilen. Die Versickerungsrigolen durchsto3en den feinsandigen Schiuff. Als
Versickerungsebene dient somit der verwitterte Tonstein....

... Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wird nicht davon ausgegangen, dass es durch die Ver-
sickerungsanlagen zu einer negativen Beeinflussung der angrenzenden Altbebauung kommt....

Die Versickerung geméaR ATV-DVWK-A138 erfolgt Uber Rigolenfullkérper unterhalb der Stras-
senflache. Die Niederschlagswasser der Dachentwasserung werden direkt eingeleitet, die O-
berflachenwéasser der Strasse nach der Passage einer belebten Bodenzone. Die Fullkérper
werden gemaR Empfehlung im o.g. Gutachten mit einem Notuberlauf riickstaufrei an den
Mischwasserkanal angeschlossen.

Die Betriebspflicht der Filter- und Versickerungssysteme (Wartung, Reinigung, Spulung und
Austausch von Filtern) wird von der Stadt Ennepetal ilbernommen. Mit dem Vorhabentrager
bzw. den zukunftigen Grundstiickseigentimern wird die Stadt Ennepetal eine Vereinbarung
hinsichtlich der Wartung und Instandhaltung abschlieRen, in der auch sichergestellt wird, dass
diese Arbeiten durch geeignete Fachfirmen durchzufihren sind. Die Zugénglichkeit der Spil-
schachte auf den Grundstiicken ist als Grunddienstbarkeit einzutragen.

Auf eine ausreichende Abdichtung gegen driickendes Wasser der in das Erdreich einbindenden

Gebaudeteile ist besonders auf den Grundstiicken 4, 5, 6 und 7 zu achten. Alle Offnungen wie
Lichtschachte usw. sind oberhalb der Riickstauebenen anzubringen.

‘‘‘‘‘
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Im Bebauungsplan werden zur Umsetzung der gutachterlichen Empfehlungen entsprechende
Festsetzungen formuliert. Fir die im Plangebiet gelegenen Stellplatze, deren Zufahrten, die
privaten Wegeflachen sowie die Verkehrsflachen ist festgesetzt worden, dass diese mit dem
Ziel der Minimierung der Flachenversiegelung mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Ra-
sengittersteine, wassergebundene Oberflachen, Schotterrasen, versickerungsfahiges Pflaster,
Pflaster mit Sickerfugen u. a.) auszubilden sind.

9. Eingriffsregelung, Umweltvertraglichkeitspriifung

§ 13a Abs.2 Ziff.4 BauGB stellt Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer Grundflache
bis zu 20.000 gm von einer naturschutzrechtlichen Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung frei. Fur
diese Bebauungspléne wird angenommen, dass die Eingriffe vor der planerischen Entschei-
dung im Sinne des § 1a Abs. 3 S.5 BauGB erfolgt oder zulassig sind. In der Folge fordert der
Gesetzgeber explizit, dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich auch nicht erfolgen darf.

10. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Evangelischen Kirchengemeinde Milspe. Der
Grundstlckseigentumer beabsichtigt, das Baugebiet an einen ErschlieBungstrager zu verkau-
fen. Ein kleiner Teil der Flache ist als &ffentliche Griinflaiche an die Stadt Ennepetal verkauft
worden. Offentlich-rechtliche bodenordnende MaRnahmen geman der §§ 45 ff. BauGB sind
insofern nicht erforderlich.

11. Altlasten

Der Anderungsbereich ist im Altlastenkataster (Altstandorte/Altablagerungen) des Ennepe-
Ruhr-Kreises nicht als Verdachtsflache eingetragen. Da sich Kataster dieser Art in standiger
Fortschreibung befinden, kann aus dieser Tatsache allerdings kein Anspruch auf Vollstandigkeit
abgeleitet werden. Auch nach den Erkenntnissen der Stadt Ennepetal ist der Anderungsbereich
nicht mit Bodenbelastungen tangiert.

" Ennepetal, den 02.10.2007



