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Stadt Ennepetal 4. Ab&S(éx+\9!ﬁig

Der Stadtdirektor

Begrindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Neuenlande" gemédS8
§ 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 (BGBl. I S. 341)

I. Begriindung der Neuaufstellung

Der BebauungsplanuNr. 4 ,Neuenlande" sollte zunachst an einigen
Stellen in einem Anderungsverfahren nach § 2 (7) BBauG geéndert
werden (1. Anderung).

Am 25. 2,19T70 beschloB die Stadtvertretung der Stadt Ennepetal,
den Bebauungsplan Nr. 4 -1. Anderung- gemdB § 2 (6) BBauG &ffent-
lich auszulegen.

Diese Auslegung fand in der Zeit vom 20.4., bis 20,.5.1070 statt.

Aufgrund der zahlreichen Bendehken und Anregungen ergab sich die
Notwendigkeit, weitere Anderungen des Bebauungsplanes unter Aus-
weitung des bisherigen rédumlichen Geltungsbereiches vorzunehmen.

Wegen der Erweiterung des Planbereiches und weil die Darstellung
der einzelnen Anderungen in dem Bebauungsplan dessen Eindeutig-
keit und Lesbarkeit in einem nicht mehr vertretbaren MaBe beein-
tréchtigt ndtte, ist es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 4
nNeuenlande" neu aufzustellen.

I1, Beschreibung der einzelnen Anderungen und Erginzungen

1. Einbeziehung der bisher als Flédche fiir die Land- und Forstwirt-
schaft festgesetzten Flédche in die angrenzenden WR-Gebiete zum
Zwecke einer geordneten baulichen Nutzung. Das Bauland wird durch
eine private Verkehrsfldche in der Form einer StichstraBe er-
schlossen (Wilhelm-Busch-StraBe). Soweit diese private Verkehrs-
fldache der ErschlieBung des 6ffentlichen Kinderspielplatzes und
der Gemeinschaftsgaragen zu dienen hat, ist sie mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit (Festsetzung
nach § 9 (1) BBauG) belastet.

Das Grundstiick war wegen der mit der umgebenden Bebauung integrier-
ten Lage, wegen der unglinstigen GréB8e und wegen der ungilinstigen Form
fiir eine land- oder forstwirtschaftlicherNutzung ungeeignet und
hdtte auch inmitten der sie umgebenden Bebauung nicht der Eigen-

art dieses Gebietes entsprochen., i
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Punkt 2 gestrichen gem#f Beschluss der Stadtvertretung vom
7. 9. 1972. (jetzt als Fléche f. d. Land-oder Forstwirtschaft

festgesetzt)



gegen die Immissionen des GE-Gebietes an ds werrlander StraBe
wurde die Flédche ischemrdemM neuen WR-Gebiet und der Neuenlander
Be—ateo—klweh bt i el -5 W--p-bo-0 e 8 se-e Eine weitere

Forstflidche ist nordwestlich des WR-Gebietes festgesetzt worden.
Hierbei handelt es sich um einen Teil des vorhandenen Laubwaldes
(Buchen). Zusdtzlich wurde noch die siidostlich des WR-Gebietes lie-
gende Restfldche des Flurstiickes 44 sowie das Flurstiick 83 als Fléd-
che fiir die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt,

3. Der Parkplatz (jetzt teilweise Forstfliche) an der Neuenlander
StraBe gegeniiber dem GE-Gebiet sollte urspriinglich dem ruhenden
Verkehr fiir die Besucher des CVJM-Heimes westlich des Planbe-
reiches dienen. Inzwischen wurde jedoch von der Stadt Ennepetal
ein glinstiger gelegener Parkplatz fiir diesen Zweck an Ewald-Oberhaus-
straBe in Durchfiihrung fles Bebauungsplanes Nr. 17 ,WindstraBe"
hergestellt, wodurch der Parkplatz an der Neuenlander StraBe weitge-
‘hendst iliberfliissig geworden ist. Aus diesem Grunde wurde er-ent-
sprechend verkleinert.

4. Festsetzung eines Leitungsrechtes nach § 9 (1) 11. BBauG fiir die
parallel zur Neuenlander Strafle verlaufende Ruhrgasleitung
{8 m breiter Schutzstreifen) zugunsten der Ruhrgas AG.

S5 Um filir die Anlegung eines Kleingolfplatzes als Zubehtranlage zum
"Waldcafé-ﬂeuenlande" eine Baugenehmigung erteilen zu kdnnen, ist
es aufgrund der Verfiigung der Landesbaubehdrde Ruhr vom 11.11.1969
“Az,t I C 2 - 126.3 (Ennepetal 10/69) erforderlich, den Bebauungs-
plan Nr, 4 nach § 13 BBauG zu dndern. Wegen der damit verbundenen
Planbereichserweiterung war jedoch eine vereinfachte Anderung nicht
moéglich. Die untere Forstbehdrde hat am 8.9.1969 die erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung erteilt.

6. Auf dem Grundstiick Ecke Hermann-Ldns-StraBe / Neuenlander Weg
0stlich des GE-Gebietes sollnim Gegensatz zu den bisherigen Fest-
setzungen drei dreigeschossige Mehrfamilienh&user sowie ein drei-
geschossiges Wohnhaus mit Bronutzung im Erdgeschoss errichtet
werden. Diese Regelung stellt in stddtebaulicher Hinsicht eine
sinnvolle Abrundung der Baugebiete dar. Zur Abschirmung gegen even-
tuelle Gerduschimmissionen des benachbarten Gewerbebetriebes
(Fa. Kaltenbach) ist auf einer Teilflédche nach § 9 (1) 15, BBauG
das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sowie eine Gerduschab-
schirmende Anordnung der Garagen festgesetzt worden.

"Die hierdurch wegfallenden Gemeinschaftsgaragen fiir die mit V be-
zeichneten Hausgruppen sind an einer anderen Stelle festgesetzt worden
(siehe Punkt 7).

7. Das Flurstiick 228 (friiher 89) der Flur 30 der Gemarkung Ennepetal
liegt nach der Baustufenordnung in einem BIo-Cebiet. Weil die Ge-
fahr besteht, daB das Grundstiick im Rahmen der Baustufenordnung
relativ ungeordnet bebaut werden kdénnte, wurde dem Antrag auf Ein-
beziehung in den Bebauungsplan Nr. 4 stattgegeben.
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Hier sollen eingeschossige Eigenheime sowie auf dem Eckgrundstiick
zur Hans-Sachs-StraBe eine Gemeinschaftsgaragenanlage fiir d1e mit
V bezeichneten Hausgruppen entstehen.

Die Baugrundstiicke werden durch die StichstraBe mit groBziigig be-
messenem Wendeplatz erschlossen.

Durch die Einbeziehung des unter Punkt 7 beschriebenen Grund-
stiickes in den Bebauungsplan kon: ten die beiden westlichen vierzei-
ligen Hausgruppen an der Hermann-Lons-Strafle auf jeweils sechs
Hauszeilen analog den bereits weiter 6stlich festgesetzten Haus-
gruppen verlangert werden.

Zur Vermeidung von Belédstigungen der Bewohner der Wohngebiete an
der Hans-Sachs-StraBe wurden die den Baufldchen A und B gzugeordne-
ten Gemeinschaftsgaragen zu einer in sich geschlossenen Anlage um-
gruppiert. Die urspriinglich vorgesehenen, den Garagen vorgelagerten
Liden, kommen in Fortfall,

Das urspriinglich auf dem Grundstiick Hans-Sachs-StrgBe - Ecke Hermann-
Lons-Strafle festgesetzte WA-Gebiet sollte mit einem Wohn- und Ge-
schéftshaus mit Ldden nach § 4 (2) 2. BauNVO bebaut werden. Mit
Bauschein vom 12.11.1968 wurde jedoch ein Mehrfamilienhaus als reines
Wohnhaus unter Befreiung von der Zahl der Vollgeschosse und wegen

der anderen Stellung des Baukdrpers unter Befreiung von den festgesetz-

ten Baugrenzen genehmigt und errichtet. Die Befreiungsbegriindung ent-
hilt den Hinweis, daB die spdtere Anderung des Bebauungsplanes Vor-
aussetzung dafiir war, damit die Befreiung im Sinne des § 31 (2) BBauG
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar wurde bzw. damit Griinde des
Wchls der Allgemeinheit die Befreiung rechtfertigen konnten. Der

neu aufzustellende Bebauungsplan enthdlt die entsprechend
gednderten Festsetzungen.

An der Hermann-Lons-StraBe wurden die Gemeinschaftsgaragen im Be-
reich der bereits vorhandenen Mehrfamilienwohnh#duser in ihrer Stel-
lung gedndert.

Wegen der entlang der Siidseite der Hermann-Ldns-StraBe vorherrschen-
den starken Geldndeneigung waren die Garagen in der bisher festge-
setzten Form nicht méglich. Die Stellung der Garagen wurde so geé&n-
dert, daB die Zufahrten zur StraBe als Staurdume ausgebildet werden.
Die Garagen werden mit ihren Hinterkanten in den Hang hineingebaut,
so daB die Gestaltung der Freiflidchen ohne bautiche Unterbrechung
vorgenommen werden kann.

An der Siidseite der Neuenlander StraBe ist zwischen dem Waldcafé

und der Gasreglerstation der AVU fiir die Errichtung eines einge-
schossigen Doppelwohnhauses ein weiteres WR-Gebiet festgesetzt wor-
den. Dieses Grundstlick lag bisher in einer Fldche fiir die Forst-
wittschaft. Entsprechende Ersatzforstfldchen sind in den unter

Punkt 2 beschriebenen Flachen enthalten. Von der hinteren Baugrenze
an ist auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche nach § 9 (1)

16. BBauG die Bindung fiir die Erhaltung der Biume festgesetzt worden.

Auf Antrag der AVU wurde das Grundstiick der Gasreglerstation als
Versorgungsfliche nach § 9 (1) 5. BBauG festgesetzt.
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14. An der Nordseite der Neuenlander StraBe ist auf dem Flurstiick
225 der Flur 32 der Gemarkung Ennepetal ein WA YIII o-Gebiet
festgesetzt. Aufgrund der bereits erteilten Baugenehmigung
muBte die Form der iiberbaubaren Grundstiicksfldche sowie die
Lage der Stellplédtze gedndert werden.

15. Gem&B8 BeschluB der Stadtvertretung vom 25.3.1971 wurde auf dem
. riickwdrtigen Teil des Grundstiickes Riiggeberger StraBSe 60 (Gemar-
kung Ennepetal, Flur 30, Flurstiick 215) eine weitere iiberbaubare
Grundstiicksfldche fiir die Errichtung eines zus&dtzlichen Wohn-
«~ hauses festgesetzt.
Die ErschlieBung erfolgt iiber die Wilhelm-Bysch-StraBe.

16. Gem&B Beschluflder Stadtvertretung vom 25.3.1971 wurde die Lage
von zwei Hausgruppen an der Nordseite der Hermann-Ldns-StrafBle
um 5 bzw, 3 m in westlicher Richtung zugunsten gréBerer Vor-
gartentiefen zu den ErechlieBungswegen verschoben.

17. Gem&dB BeschluB der Stadtvertretung vom 25.3.1971 wurde unter Aus-
weitung des Planbereiches auf dem Flurstiick 116 Der Flur 32 der
Gemarkung Ennepetal eine Fldache fiir einen zusdtzlichen 6ffentlichen
Kinderspielplatz (Festsetzung nach § 9 (1) 8. BBauG) festgesetzt.

III. Einwohnerdichte

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird die Bebau-
ung gegeniiber der bisherigen Planung verdichtet bzw. erweitert.

Hierdurch entstehen ca. 100 Wohnungseinheiten zus&dtzlich.

GroBe des Planbereiches

= Bruttobauland ca. 12,50 ha
Verkehrsflidchen ca., 1,40 ha
Griinfléchen (Spielpléatze) ca. 0,1 ha
Forst- bzw. landwirtschaftliche

Flédchen ca. 3,20 ha
Nettobauland ca. 1277 ha

N sy

Anzahl der Wohnungseinheiten ca. 411 WE

Bei einem Index von 32 EW/WE ergeben
sich ca._1.300 Einwohner

Bruttowohndichte caq 104  EW/ha
Nettowohndichte ca, 165 EW/ha
IV. Kosten

Sdmtliche bisher festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfldchen sind
inzwischen ausgebaut und abgerechnet. Weitere ErschlieBungskosten
entstehen lediglich fiir die Herstellung der neu festgesetzten
StichstraBe auf dem Flurstiick 228 (friiher 89) in Hdhe von
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V.

ca. 80,000 DM.

Fir die beiden o6ffentlichen Kinderspielplédtze werden ca.
35.000y=-- DM Herstellungskosten anfallen,

BodenordnungsmaBnahmen

Bodenordnungs- und sonstige Ma8nahmen, wie Umlegung, Grenz-
regelung und Enteignung sind voraussichtlich fiir die Durchfiihrung
des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Aufgestellt:

Ennepetal, den 2. Mdrm 1971

Stadtplanungsamt
Im Auftrage:

e

(Haeseler
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